9. april 2024

Ordinaer Generalforsamling i Solbjerg Frdscenter
Maddebroparken

Solbjerg Hovedgade 88

Mgade indkaldt af:  Maddebroparkens bestyrelse Mgade type: Generalforsamling
Dirigent: Mia Pladsbjerg nr. 33 Referent: Dennis Jeppesen nr. 35
Deltagere: 30 (26 Husstande) Gyldige stemmer: 28

26 husstande + 2 fuldmagter

Agenda

o a0 ks~ wbd-=

8.
9.

Valg af dirigent, bestyrelsen foreslar Mia Ngrby Pladsbjerg.
Valg af stemmeteeller

Valg af referent (Tilfgjet efter udsendelse af agenda)
Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar, se bilag 1
Forelaeggelse af arsregnskab og godkendelse heraf

Fremlaeggelse af budget for foreningen for indevaerende regnskabsar og vedtagelse heraf,
herunder fastsaettelse af kontingent, se bilag 3 og 4

AEndring af vedteegter §11 og §13, se bilag 2
Valg af bestyrelse & bestyrelsessuppleanter
Valg af revisor (Tilfgjet efter udsendelse af agenda)

10. Indkomne forslag

11. Eventuelt.

1

VALG AF DIRIGENT

Mia Pladsbjerg (nr. 33) blev valgt som dirigent
Mia oplyser at generalforsamlingen er indkaldt korrekt, og tidspunkter er overholdt.

2

VALG AF STEMMETALLER

Anders Nielsen (nr. 177) blev valgt som stemmeteeller

3

VALG AF REFERENT

Dennis Jeppesen (nr. 35) blev valgt som referent
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4 BESTYRELSENS BERETNING OM DET FORL@BNE AR

Chris gennemgik arets beretning (se bilag 1).
Beretningen er godkendt

5 FORELZAGGELSE AF ARSREGNSKAB OG GODKEN-
DELSE HERAF

Saren fremlagde arsregnskabet.

- Legepladsen bidrager til overskridelse af budget. Men er blev billigere end de. 280.000 kr.
som blev godkendt pa sidste generalforsamling.

- Ekstra bank er tilkoblet, sa vi er bedre deekket af "garantiformuen”.

Arsregnskab 2023 blev godkendt

6 FREMLZAGGELSE AF BUDGET FOR FORENINGEN FOR
INDEVAERENDE REGNSKABSAR OG VEDTAGELSE HERAF,
HERUNDER FASTS/ETTELSE AF KONTINGENT (SE BILAG 3
0G 4)

Saren gennemgik budgettet for 2024

Budget revideres udefra nedenstaende og placeres pa hjemmesiden:
- Kontigentstigning sker farst i 2025
- Dermed er der underskud i 2024
- 27% henseettelse til vejfond er budget 2025
- andre 2024 til 25% henseaettelse til vejfond
- Gartner post skal eendres i leverede budget til revisor til -30.000

Budget revideres med ovenstaende og godkendes
Kontingent stigning er godkendt

6.1 Bilag 3: Vejfond
Grundlag for estimering af penge der skal afseettes til vejfonden.

6.2 Bilag 4: Ny arligt kontingent

Baggrund for nyt arligt kontingent

Primaere omkostningsdrivere:
- Grgnne omrader; gartner aftale er steget markant
- Flere penge bgr afsaettes til Vejfond
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7 AENDRING AF VEDTAGTER §11 OG §13 (SE BILAG 2)

7.1 Vedtaegt §11

AEndring skyldes krav fra Sydbank.
Vedteegt §11 er godkendt

7.2 Vedtaegt §13 (3 eendringer i alt)

7.2.1 Forslag om a&ndring til 27 % (men forst i budget for 2025)

En stemme imod. Resten stemmer for. Mere end 2/3 stemmer for.
Denne a&ndring er godkendt

7.2.2 Forslag om personligt kort:

- Separat konto med kort gnskes sa Igbende betalinger kan betales fra denne.
- Kort har kun adgang til minimale midler (to faktor godkendelse er stadig pakreevet for at
overflytte til denne konto)

Forslag eendres til: Dog kan der oprettes personligt kort til kasserer til separat drifts konto.
Ovenstaende aendring godkendes

7.2.3 Attest af bilag

Til den sidste linje kom der en korrektion fra bestyrelsen, at der var tale om en fejl og derfor kom
dette punkt ikke til afstemning og attest af bilag forbliver uaendret.
Ovenstaende korrektion fra bestyrelsen var ingen i salen imod, forslag af e&endringen udgar.

8 VALG AF BESTYRELSE & BESTYRELSESSUPPLEAN-
TER

Rasmus og Henriette gar af, modtager ikke genvalg.
- Leon veelges som medlem, var tidligere suppleant
- Dennis veelges som medlem, var tidligere suppleant
- Morten Qster Linde (nr. 107) veelges som suppleant
- Henrik Kaae Jensen (nr. 10) veelges som suppleant
Snak om honorering af poster som Formand / Kasserer kan komme pa tale.

9 VALG REVISOR.
SCHANTZ REVISION A/S benyttes.

10 INDKOMNE FORSLAG:

Ingen modtaget.
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11 EVENTUELT

11.1 Vandafledning
En del snak om vandafledning (specielt omkring stien fra etape 2 og mod legepladsen):

- Kommunen er stadig ude og hjaelpe til med vandafledning.
- Vi afventer resultatet af den lgsning vi er ved at fa lavet med kommunen.
- Aen/bzekken ma ikke rgres grundet fredning, ogsa regler for beskeering af baekken.
- Regnvands bassin + skraning vedligeholdes af Arhus Vand.
- Ma vi plante langs baekken? Opgave til bestyrelsen.
- Vandafledning pa den lange bane (Mere regn, undergrundsvand stiger.)?
o lkke noget specifikt arbejde udfgres for dette.
o Konsulent kunne overvejes at kigge pa dette.
Ros til bestyrelsen for arbejdet seerligt ifb. opgaven ift. vandafledning.

11.2 Snerydning

Enkelte har oplevet at fa lagt sne fra snerydning i egen indkarsel
Der opfordres at kontakte bestyrelsen, hvis dette sker.
Grundejer selv har ansvar for at rydde vejen for sne ud til midten af vejen ud for ens grund.

11.3 Grundskyld

Leon fremleegger hvad der vides om grundskyld for vores feellesarealer.
- Fra 2025 indfares der nye regler, som betyder, at grundejerforeninger skal betale grund-
skyld for feellesarealer.
- Fremover skal der betales grundskyld. 0.8 promille af granne omréader.
- Dette skal deles ud over grundejerforeningens medlemmer.
- Der ser ud til at der skal betales 324 kr. / medlem fra 2025, som vil blive opkraevet af grund-
ejerforeningen.

Vi har intet officielt modtaget.

Underskrift og dato 5/5‘/201‘( Underskrift og dato % /S/ / ZOZ‘f

Chris Severin Skeldal ~ Mia P»érb@jerg
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Bilag #1
Bestyrelsens beretning:

Gkonomi/drift:

Den gkonomiske drift og handtering af arlige kontingentindbetalinger kgrer planmeessigt, og vi er glade for at
kunne meddele, at vi i ar igen har opnaet fuld indbetaling fra samtlige grundejere. Vi vil gerne minde om, at det
er af afggrende betydning for vores elektroniske fakturering, at hver enkelt grundejer holder deres mailadresse
opdateret og underretter bestyrelsen ogsa ved til- og fraflytning.

Vores nye legeplads oppe i etape 5 og 6 blev faerdig og alle legeredskaber blev godkendt til brug. Vi fejrede ab-
ningen med en succesfuld fest den 19. august 2023 med masser af kage. En kaempe tak til Gitta for at trackke
projektet og ikke mindst at fa godkendt statte fra fonden.

Pa opfordring fra sidste generalforsamling har vi sikret, at garantiformuen deekker foreningens midler pa bank-
kontoen ved at flytte en del af midlerne til en ny bank. Dette vil sikre, at vi fortsat opretholder daekningen.

Vi har fortsat en fornuftig gkonomi til trods for, at 2023 og starten af 2024 har veeret praeget af voldsomme regn-
skyl og en hard vinter. Disse udfordrende vejrforhold har pavirket driften betydeligt, og bestyrelsen har veeret ak-
tivt engageret i arbejdet for at handtere disse udfordringer.

Pa baggrund af det ustabile vejr og voldsomme prisstigninger grundet inflation, er det nu ngdvendigt at foretage
en saglig vurdering af vores gkonomiske situation. Vi kan ikke undga at @ge kontingentet, som hidtil har veeret
uzendret i mange ar, for at opretholde de flotte grenne omrader med en gartner og sikre ngdvendige midler til
vejfonden til vedligeholdelse af vores veje, sdsom nyt slidlag etapevis hvert 25. ar og reparationer hvert 5. ar.
Selv med en stigning af kontingentet forbliver det stadig en prisbillig Iasning sammenlignet med omegnens for-
eninger.

Vi har, i bestyrelsen, holdt fysiske magder ca. hver anden maned, samt Iabende talt sammen, afheengig af ind-
komne og faste opgaver samt ansvarsfordeling i den nye bestyrelse.

Gregnne omrader:

Vi har nydt godt af vores samarbejde med den lokale gartner, men desveerre efter to saesoner uden prisstignin-
ger har nu grundet ret heftige stigende priser og omfanget af arbejde gjort det ngdvendigt at finde en ny lgsning.
Bestyrelsen har sggt og fundet en anbefalet aflaser og ser frem til et godt samarbejde. Starrelsen af de grgnne
arealer og prisstigninger vil uagtet hvilken gartner der vaelges have en markant effekt pa budget for 2024.

2023/24 var preeget af vadt og bleesende vejr, hvilket satte sine spor i vores granne omrader. Oprydningen efter
de harde maneder medferte behovet for faeldning af traeer og reetablering af stier, der blev pavirket af smelte-
vand og regn. Seerligt langs marken og ved M@ddebro Baek blev vores stier udsat for hard belastning.

| Ilgbet af samme periode har bestyrelsen vaeret aktivt involveret i dialog med nzerliggende grundejere, Arhus
Kommune og lokale entreprengrer for at forbedre forholdene omkring stien mod marken ved Mgddebro Baek.
Som et resultat af disse bestreebelser er det lykkedes for bestyrelsen at indga en aftale med Arhus Kommune,
der har overdraget omradet til grundejerforeningen. Der er planlagt forbedringer af trugen og tilretninger af
vold/udigb for at sikre, at vandet kan lgbe ud pa engarealet flere steder. Det skal bemaerkes, at en del af bred-
den pa stien vil blive inddraget, da truget udvides pa dette straek.

Veje:

| september 2023 blev der foretaget et syn pa vores veje, og det anbefales kraftigt, at vi i labet af 2024 samar-
bejder med at fjerne det veerste ukrudt, der vokser langs vores kantsten. Det er vigtigt at holde ukrudtet nede, da
det kan gdelaegge asfalten og fere til ungdvendige omkostninger. Derfor opfordres alle grundejere til at fortsaette
med at feje vejen foran ens matrikler og sgrge for at holde kloakristene fri for skidt.

Vinterbekampelse:

Den seneste vinter, i forhold den forrige vinter, har veeret ekstra udfordrende med store meengder sne og efter-
folgende frost, hvilket har medfgrt ekstraordinaere udgifter til vinterbekaempelse. Grundet det, er udgifterne til en
ekstraordinzert vinterbekeempelse i 2023/24 ikke kunne holdes pa budget.
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Bilag #2
Andring af vedtaegter §11 og §13.

§11

Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse pa mindst 5 medlemmer. Bestyrelsen og 2 supple-
anter veelges for 2 ar ad gangen, dog séaledes at der efter den fgrste 2-ars periode kun er 2 med-
lemmer pa valg, aret efter de resterende 3 og sa fremdeles. Genvalg kan finde sted. Der ligger en
hensigt om at sikre mangfoldighed i bestyrelsen, sa bestyrelsen repreesenterer medlemmer fra alle
etaperne.

Bestyrelsen konstituerer sig selv, saledes at der blandt bestyrelsens medlemmer vaelges en for-
mand og en kasserer.

| perioden fra afholdelse af den ordinzere og ekstraordinaere generalforsamling kan ledelsen vare-
tages af en bestyrelse pa 2 medlemmer. Der veelges suppleant hertil.

§13
Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar Igber fra foreningens stiftelse til
den 31. december samme ar.

Generalforsamlingen veelger en revisor og en revisorsuppleant for 1 ar ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Kasseren skal aflevere regnskab til revisor senest 15. februar. Regnskab skal af revisor veere revi-
deret betids, at det underskrevne regnskab med revisionspategning kan udsendes til medlemmer
samtidig med indkaldelse til generalforsamling.

Kasseren afleegger pa hvert bestyrelsesmgde en kort beretning over foreningens gkonomi.

Medlemmernes indbetalinger skal ske til det sted og pa den made, der anvises af bestyrelsen.
Foreningens midler indsaettes pa konto i foreningens navn i anerkendt pengeinstitut.

Der overdrages hvert ar hvad der svarer til 27% af kontingentindteegter til Vejfonde.

Der kan kun heeves pa foreningens konto af formanden og kasseren i forening, eller ved forfald, af
en af dem i foreningen med et andet bestyrelsesmedlem. Dog kan der oprettes personligt kort til
separat konto.

Kassebeholdning bruges til lsbende drift.

Alle bilag skal attesteres af formanden eller kassereren.
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Bilag #3
Vejfonden

Indtil nu er der arligt blevet overfart 25% af kontingentindteegterne til en feelles Vejfond for grundejerforenin-
gen, som har veeret gremeerket til vedligeholdelse af vores veje, herunder etablering af nyt slidlag etapevis
hvert 25. ar og reparationer hvert 5. ar. Den fastsatte procentandel har resulteret i et arligt belagb pa
125.925 kr. til Vejfonden, hvilket i ar har resulteret i en samlet opsparing pa 992.061,59 kr.

En udfordring ved dette er, at man ikke tidligere har beregnet, hvordan de kommende ar vil pavirke behovet
for nyt slidlag etapevis, og bade med og uden vedligeholdelse er der ikke tilstraekkelig opsparing til at
daekke udgifterne til slidlag for etape 2 og 3 i ar 2047.

Dette resulterer i et underskud pa enten 678.954,66 kr. eller 1.028.954,66 kr., afheengigt af hvilken model
der veelges (Model B eller C, se naermere beskrivelse nedenfor).

Etape m2 DKK inkl.moms
Asfaltarealer boligveje, etape | 3.150 m? Etape 1 3.150 kr 689.062,50
Asfaltarealer boligveje, etape Il gst 3.430 m? Etape 2 3.430 kr 750.312,50
Asfaltarealer boligveje, etape Il vest 4.800 m? Etape 2 4.800 kr 1.050.000,00
Asfaltareal sti i etape Il mod keergardsparken. 190 m? Etape 3 190 kr 41.562,50
Asfaltarealer boligveje, etape Il 9.050 m? Etape 3 9.050 kr 1.979.687,50
Total 20.621 kr 4.510.843,75
Leverandor Beskrivelse Enhed DKK inkl.moms
ARKIL Asfalt per m2 1 kr 218,75
ARKIL Deponi per ton 1 kr 593,75
ARKIL Repartion efter fem ar 5 kr 31.250,00

Efter indhentning af priser pa slidlag og reparationer er der observeret voldsomme prisstigninger grundet inflation, hvil-
ket pavirker opsparingen. De seneste slidlag for de respektive etaper blev gennemfgrt i 2014, 2020 og 2022.

Bestyrelsen har besluttet at felge Model B for at opretholde vejene bedst muligt, hvilket betyder, at der arligt skal
overfgres, hvad der svarer til 182.591,25 kr., hvilket er en stigning pa 56.666,25 kr. arligt sammenlignet med tidligere.
Dette svarer til 258,27 kr. pr. grundejer til Vejfonden af deres kontingent.

Model A inkluderer slidlag, reparation og fejebil.
Model B inkluderer slidlag og reparation.
Model C inkluderer kun slidlag.

Aarhus Kommune m

Solbjerg, Ip. 854
Opméiing af astattarealer |
Grundejerforeningen
Moddebroparkens
administrationsomrade

Malforhold 1:4200
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Bilag #4 - Ny arligt kontingent

Pa grund af det uforudsigelige vejr og de kraftige prisstigninger som felge af inflationen, er det nu pakraevet
at foretage en objektiv vurdering af vores gkonomiske situation. Vi er ngdt til at justere kontingentet, som
hidtil har veeret uaendret i 13 ar, for at opretholde vores velplejede grenne omrader med en gartner og sikre
tilstreekkelige midler til vedligeholdelse af vores veje, herunder periodisk fornyelse af slidlaget hvert 25. ar
og reparationer hvert 5. ar.

Selv med denne kontingentstigning forbliver det stadig en gkonomisk fordelagtig Iasning sammenlignet
med lignende foreninger i omradet.

Det nye arlige kontingent er fastsat til 3136 kr. pr. grundejer i 2025, hvilket er en stigning pa 836 kr.
arligt. Dette kan virke betydeligt, men det er ngdvendigt for at sikre fortsat vedligeholdelse af vores grgnne
omrader, vinterbekaempelse og vejfonden.

Hvis der havde veeret en arlig stigning siden 2013, ville det have resulteret i en gennemsnitlig arlig procent-
stigning pa 2,42%.

(kontingent
Arstal  Arligt kontingent  pr. mdr.) Stigning
2013 kr 2.300 kr 192 0%
2014 kr 2.370 kr 197 3%
2015 kr 2.439 kr 203 3%
2016 kr 2.509 kr 209 3%
2017 kr 2.579 kr 215 3%
2018 kr 2.648 kr 221 3%
2019 kr2.718 kr 227 3%
2020 kr 2.788 kr 232 3%
2021 kr 2.857 kr 238 2%
2022 kr 2.927 kr 244 2%
2023 kr 2.997 kr 250 2%
2024 kr 3.066 kr 256 2%
2025 kr 3.136 kr 261 2%

Forhold til andre grundejerforeninger:
- Birkevangen 2.900 kr. (laver en del selv pa arbejdsdage osv.).
- Hasselvangen 3.000 kr.
- Keergardsparken 3.100 kr.
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