Generalforsamling - Grundejerforeningen Mgddebroparken
Tirsdag d. 9/4-2024 — Kl 19:00-21.00

Side 1.

Kaere grundejer pa Mgddebro Parkve;j.

Du inviteres hermed til den arlige generalforsamling i Grundejerforeningen Mgddebroparken. Denne finder sted:

Tirsdag den 9. april 2024 k| 19:00
Solbjerg Fritidscenter - Store sal
Solbjerg Hovedgade B8

(Pglsevogn og drikkevarer fra kl, 18-19)

Vi vedlzegger regnskab for 2023, budget for 2024, vedtzegter og bestyrelsens beretning.

Medbring og gennemlaes dokumenterne, inden generalforsamlingen, da vi ikke viser det pa storskarm.

Agenda:

ok wnNE

7.
8.
9.
10.

Valg af dirigent, bestyrelsen foreslar Mia Ngrby Pladsbjerg.
Valg af stemmeteller

Valg af referent

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar, se bilag 1
Forelaeggelse af arsregnskab og godkendelse heraf
Fremlaeggelse af budget for foreningen for indevaerende regnskabsar og vedtagelse heraf, herunder
fastsaettelse af kontingent, se bilag 3 og 4

Zndring af vedtaegter §11 og §13, se bilag 2

Valg af bestyrelse & bestyrelsessuppleanter

Indkomne forslag

Eventuelt.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet, pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsen i ha&nde senest den
1. april 2024.

OBS vedrgrende pkt. 7, 8,9 & 10:

Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt fra andet medlem. Der kan dog ikke afgives stemme i henhold til

mere end 2 fuldmagter. Fuldmagt findes pa mgddebroparken.dk og skal veere underskrevet af fuldmagtsgiver.

Kun denne fuldmagt accepteres.

Alle grundejere inviteres til at stille op til bestyrelsen. Vi gnsker at repraesentere alle etaper samt savel nye som

etablerede grundejere bedst muligt. Der er i alt behov for valg af 2 kandidater.
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Nuvaerende bestyrelse:

Chris Severin Skeldal - Formand (etape 5)

Rasmus Stlibert Pedersen - Naestformand (etape 3)
Sgren Just Skjelbo - Kasserer (etape 4)

Gitta Kristensen - Sekreteer (etape 5)

Henriette Christensen - Medlem (etape 4)

Nuvaerende suppleanter:

Dennis Jeppesen (etape 1)
Leon Rytter (etape 6)

Afgdende bestyrelsesmedlemmer:

Rasmus Stlibert Pedersen (etape 3)
Henriette Christensen - Medlem (etape 4)

Fglgende bestyrelsesmedlemmer modtager genvalg i ar:

Hvis du har interesse i at stille op, eller gnsker at hgre mere om hvad vi laver, kontakt da bestyrelsen pa:

Ingen.

moeddebroparken8355@gmail.com

Bestyrelsen konstituerer sig, pa forstkommende bestyrelsesmgde, efter generalforsamlingen.

Hvad beskzeftiger vi os med i bestyrelsen:

@konomistyring og handtering af kontingent indbetaling
Vedligehold af hjemmeside

Diverse opdatering pa foreningens Facebook side
Service & vedligehold af legepladser

Gartneraftale og vedligehold af grgnne omrader og stier
Dialog med Aarhus vand omkring drift af regnvandsbassin
Snerydning & saltning af stikveje

Generalforsamling

Opdatering af vedtaegter

Dialog med grundejere

Opsyn med omradet

Side 2.
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Side 3.
Bilag #1
Bestyrelsens beretning:

@konomi/drift:

Den gkonomiske drift og handtering af arlige kontingentindbetalinger kgrer planmaessigt, og vi er glade for at kunne
meddele, at vi i ar igen har opnaet fuld indbetaling fra samtlige grundejere. Vi vil gerne minde om, at det er af
afggrende betydning for vores elektroniske fakturering, at hver enkelt grundejer holder deres mailadresse opdateret
og underretter bestyrelsen ogsa ved til- og fraflytning.

Vores nye legeplads oppe i etape 5 og 6 blev feerdig og alle legeredskaber blev godkendt til brug. Vi fejrede abningen
med en succesfuld fest den 19. august 2023 med masser af kage. En keempe tak til Gitta for at traekke projektet og
ikke mindst at fa godkendt stgtte fra fonden.

P3 opfordring fra sidste generalforsamling har vi sikret, at garantiformuen daekker foreningens midler pa
bankkontoen ved at flytte en del af midlerne til en ny bank. Dette vil sikre, at vi fortsat opretholder daekningen.

Vi har fortsat en fornuftig gkonomi til trods for, at 2023 og starten af 2024 har veeret praeget af voldsomme regnskyl
og en hard vinter. Disse udfordrende vejrforhold har pavirket driften betydeligt, og bestyrelsen har veeret aktivt
engageret i arbejdet for at handtere disse udfordringer.

Pa baggrund af det ustabile vejr og voldsomme prisstigninger grundet inflation, er det nu ngdvendigt at foretage en
saglig vurdering af vores gkonomiske situation. Vi kan ikke undga at ¢ge kontingentet, som hidtil har vaeret usendret i
mange ar, for at opretholde de flotte granne omrader med en gartner og sikre ngdvendige midler til vejfonden til
vedligeholdelse af vores veje, sasom nyt slidlag etapevis hvert 25. ar og reparationer hvert 5. ar.

Selv med en stigning af kontingentet forbliver det stadig en prisbillig I@sning sammenlignet med omegnens
foreninger.

Vi har, i bestyrelsen, holdt fysiske mgder ca. hver anden maned, samt Igbende talt sammen, afhangig af indkomne
og faste opgaver samt ansvarsfordeling i den nye bestyrelse.

Grgnne omrader:

Vi har nydt godt af vores samarbejde med den lokale gartner, men desvaerre efter to seesoner uden prisstigninger har
nu grundet ret heftige stigende priser og omfanget af arbejde gjort det ngdvendigt at finde en ny Igsning. Bestyrelsen
har sggt og fundet en anbefalet aflgser og ser frem til et godt samarbejde. Stgrrelsen af de grgnne arealer og
prisstigninger vil uagtet hvilken gartner der vaelges have en markant effekt pa budget for 2024.

2023/24 var praeget af vadt og blaesende vejr, hvilket satte sine spor i vores grgnne omrader. Oprydningen efter de
harde maneder medfgrte behovet for faeldning af traeer og reetablering af stier, der blev pavirket af smeltevand og
regn. Seerligt langs marken og ved Mgddebro Baek blev vores stier udsat for hard belastning.

| Igbet af samme periode har bestyrelsen veeret aktivt involveret i dialog med nzerliggende grundejere, Arhus
Kommune og lokale entreprengrer for at forbedre forholdene omkring stien mod marken ved Mgddebro Baek. Som
et resultat af disse bestraebelser er det lykkedes for bestyrelsen at indga en aftale med Arhus Kommune, der har
overdraget omradet til grundejerforeningen. Der er planlagt forbedringer af trugen og tilretninger af vold/udlgb for
at sikre, at vandet kan Igbe ud pa engarealet flere steder. Det skal bemaerkes, at en del af bredden pa stien vil blive
inddraget, da truget udvides pa dette straek.

Veje:

| september 2023 blev der foretaget et syn pa vores veje, og det anbefales kraftigt, at vi i Igbet af 2024 samarbejder
med at fjerne det veerste ukrudt, der vokser langs vores kantsten. Det er vigtigt at holde ukrudtet nede, da det kan
gdeleegge asfalten og f@re til ungdvendige omkostninger. Derfor opfordres alle grundejere til at fortseette med at feje
vejen foran ens matrikler og sgrge for at holde kloakristene fri for skidt.

Vinterbekeempelse:

Den seneste vinter, i forhold den forrige vinter, har vaeret ekstra udfordrende med store maengder sne og
efterfglgende frost, hvilket har medfgrt ekstraordinaere udgifter til vinterbekaempelse. Grundet det, er udgifterne til
en ekstraordinzert vinterbekeempelse i 2023/24 ikke kunne holdes pa budget.
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Side 4.
Bilag #2 - A£ndring af vedtaegter §11 og §13.

811

Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse pa mindst 5 medlemmer. Bestyrelsen og 2 suppleanter vaelges for 2 ar
ad gangen, dog saledes at der efter den fgrste 2-ars periode kun er 2 medlemmer pa valg, aret efter de resterende 3
og sa fremdeles. Genvalg kan finde sted. Der ligger en hensigt om at sikre mangfoldighed i bestyrelsen, sa bestyrelsen
repraesenterer medlemmer fra alle etaperne.

Bestyrelsen konstituerer sig selv, saledes at der blandt bestyrelsens medlemmer vaelges en formand og en kasserer.

| perioden fra afholdelse af den ordinaere og ekstraordinaere generalforsamling kan ledelsen varetages af en
bestyrelse pa 2 medlemmer. Der vaelges suppleant hertil.

§13

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar Igber fra foreningens stiftelse til den 31. december
samme ar.

Generalforsamlingen veelger en revisor og en revisorsuppleant for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.
Kasseren skal aflevere regnskab til revisor senest 15. Februar. Regnskab skal af revisor veere revideret betids, at det
underskrevne regnskab med revisionspategning kan udsendes til medlemmer samtidig med indkaldelse til
generalforsamling.

Kasseren aflaegger pa hvert bestyrelsesmgde en kort beretning over foreningens gkonomi.

Medlemmernes indbetalinger skal ske til det sted og pa den made, der anvises af bestyrelsen. Foreningens midler
indsaettes pa konto i foreningens navn i anerkendt pengeinstitut.

Der overdrages hvert ar hvad der svarer til 27% af kontingentindtzegter til Vejfonde.

Der kan kun haeves pa foreningens konto af formanden og kasseren i forening, eller ved forfald, af en af dem i
foreningen med et andet bestyrelsesmedlem. Dog kan der oprettes personlig kort til separat konto.

Kassebeholdning bruges til Igsbende drift.

Alle bilag skal attesteres af formanden eller kassereren.



Generalforsamling - Grundejerforeningen Mgddebroparken
Tirsdag d. 9/4-2024 — Kl 19:00-21.00

Side 5.
Bilag #3 - Vejfonden

Indtil nu er der arligt blevet overfgrt 25% af kontingentindtaegterne til en fzaelles Vejfond for grundejerforeningen,
som har veeret gremaerket til vedligeholdelse af vores veje, herunder etablering af nyt slidlag etapevis hvert 25. ar og
reparationer hvert 5. ar. Den fastsatte procentandel har resulteret i et arligt belgb pa 125.925 kr. til Vejfonden, hvilket
i ar har resulteret i en samlet opsparing pa 992.061,59 kr.

En udfordring ved dette er, at man ikke tidligere har beregnet, hvordan de kommende ar vil pavirke behovet for nyt
slidlag etapevis, og bade med og uden vedligeholdelse er der ikke tilstraekkelig opsparing til at daekke udgifterne til
slidlag for etape 2 og 3 i ar 2047. Dette resulterer i et underskud pa enten 678.954,66 kr. eller 1.028.954,66 kr.,
afhaengigt af hvilken model der vaelges (Model B eller C, se naermere beskrivelse nedenfor).

Etape m2 DKK inkl.moms

Asfaltarealer boligveje, etape | 3.150 m? Etape 1 3.150 kr 689.062,50
Asfaltarealer boligveje, etape Il gst 3.430 m? Etape 2 3.430 kr 750.312,50
Asfaltarealer boligveje, etape Il vest 4.800 m? Etape 2 4.800 kr 1.050.000,00
Asfaltareal sti i etape Il mod kaergardsparken. 190 m? Etape 3 190 kr 41.562,50
Asfaltarealer boligveje, etape 11l 9.050 m? Etape 3 9.050 kr 1.979.687,50
Total 20.621 kr 4.510.843,75
Leverandgr Beskrivelse Enhed DKK inkl.moms

ARKIL Asfalt per m2 1 kr 218,75
ARKIL Deponi per ton 1 kr 593,75
ARKIL Repartion efter fem ar 5 kr 31.250,00

Efter indhentning af priser pa slidlag og reparationer er der observeret voldsomme prisstigninger grundet inflation,
hvilket pavirker opsparingen. De seneste slidlag for de respektive etaper blev gennemfart i 2014, 2020 og 2022.

Bestyrelsen har besluttet at falge Model B for at opretholde vejene bedst muligt, hvilket betyder, at der arligt skal
overfgres, hvad der svarer til 182.591,25 kr., hvilket er en stigning pa 56.666,25 kr. arligt sammenlignet med tidligere.
Dette svarer til 258,27 kr. pr. grundejer til Vejfonden af deres kontingent.

Model A inkluderer slidlag, reparation og fejebil. £t =)
Model B inkluderer slidlag og reparation.
Model C inkluderer kun slidlag.
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Side 6.
Bilag #4 - Ny arligt kontingent

Pa grund af det uforudsigelige vejr og de kraftige prisstigninger som fglge af inflationen, er det nu pakraevet at
foretage en objektiv vurdering af vores gkonomiske situation. Vi er ngdt til at justere kontingentet, som hidtil har
vaeret uaendret i 13 ar, for at opretholde vores velplejede grenne omrader med en gartner og sikre tilstraekkelige
midler til vedligeholdelse af vores veje, herunder periodisk fornyelse af slidlaget hvert 25. ar og reparationer hvert 5.
ar.

Selv med denne kontingentstigning forbliver det stadig en gkonomisk fordelagtig Igsning sammenlignet med lignende

foreninger i omradet.

Det nye arlige kontingent er fastsat til 3136 kr. pr. grundejer i 2025, hvilket er en stigning pa 836 kr. arligt. Dette kan
virke betydeligt, men det er ngdvendigt for at sikre fortsat vedligeholdelse af vores grgnne omrader,
vinterbekaempelse og vejfonden.

Hvis der havde veeret en arlig stigning siden 2013, ville det have resulteret i en gennemsnitlig arlig procentstigning pa
2,42%.

Arstal Arligt kontingent (Pr. mdr.)  Stigning
2013 kr 2.300 kr 192 0%
2014 kr2.370 kr 197 3%
2015 kr 2.439 kr 203 3%
2016 kr 2.509 kr 209 3%
2017 kr 2.579 kr 215 3%
2018 kr 2.648 kr 221 3%
2019 kr2.718 kr 227 3%
2020 kr 2.788 kr 232 3%
2021 kr 2.857 kr 238 2%
2022 kr 2.927 kr 244 2%
2023 kr 2.997 kr 250 2%
2024 kr 3.066 kr 256 2%
2025 kr 3.136 kr 261 2%

Forhold til andre grundejerforeninger:

Birkevangen 2.900 kr. (laver en del selv pa arbejdsdage osv).
Hasselvangen 3.000 kr.

Kaergardsparken 3.100 kr.



